Zákon č. 344/92 – O katastru nemovitostí České republiky (katastrální zákon)

KATASTR NEMOVITOSTÍ ČR

Katastr  nemovitostí 
–  soubor údajů o nemovitostech. Obsahuje jejich soupis, popis, geometrické a polohové určení. Součástí je také evidence vlastnických a jiných věcných práv k nemovitostem podle zákona 265/92.


– je zdrojem informací k ochraně práv, pro daňové účely, k ochraně přírody, kulturních památek, pro rozvoj území…


– je veden jako informační systém převážně počítačovými prostředky. 

Katastr nemovitostí eviduje:
1.) Pozemky v podobě parcel


2.) Budovy spojené se zemí pevným základem – kterým se přiděluje evidenční nebo popisné číslo nebo budovy které nejsou příslušenstvím jiné stavby evidované na téže parcele.


3.) Byty a nebytové prostory vymezené jako jednotky


4.) Rozestavěné budovy nebo byty


* V katastru nemovitostí se neevidují drobné stavby


* Pozemky se člení podle druhu na ornou půdu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travní prostory, lesní pozemky, vodní plochy, zastavěné plochy a nádvoří a ostatní.

K nemovitostem evidovaným v katastru se zapisují:
1.) Práva podle zákona 265/92 (Vlastnické právo, zástavní právo, právo odpovídající věcnému břemeni a předkupní právo s účinky věcného břemena)



2.) Jiná práva stanovená tímto zákonem (Příslušnost státních organizací hospodařit se státním majetkem, Právo trvalého užívání nemovitostí, správa nemovitostí ve vlastnictví státu, oprávnění městských částí hlavního města Prahy hospodařit se svěřeným majetkem Prahy, oprávnění městských částí statutárních měst hospodařit se svěřeným majetkem, oprávnění rozpočtových a příspěvkových organizací obcí (např.: komunikace), práva právnických osob z obchodního nebo jiného rejstříku,…)

Katastr nemovitostí obsahuje:
1.) geometrické a polohové určení nemovitosti a katastrálních území.


2.) Druhy pozemků, čísla a výměry parcel, popisné a evidenční čísla budov, čísla bytů, údaje pro daňové účely…


3.) Údaje o právních vztazích.


4.) Údaje o podrobných bodových polích.


5.) Místní a pomístní názvy.

* Obsah katastru je uspořádán podle katastrálních územích

Katastrální operát je tvořen:
1.) Soubor geodetických informací – katastrální mapa


2.) Soubor popisných informací – zahrnuje údaje o katastrálním území, o parcelách, o bytech, o vlastnících, o právech…


3.) Souhrnné přehledy o půdním fondu


4.) Dokumentace výsledků šetření a měření 


5.) Sbírka listin – rozhodnutí státních orgánů a listiny na jejichž základě byl proveden zápis do katastru

(SPRÁVA KATASTRU)

V listinách, které jsou podkladem pro zápis do katastru musejí být označeny: 


a) Pozemky – parcelní číslem s uvedením názvu katastrálního území


b) Pozemky se zjednodušenou evidencí – parcelním číslem podle dřívější pozemkové evidence


c) Budovy – označením pozemku na němž jsou postaveny číslem popisným nebo evidenčním


d) Rozestavěné budovy – označením pozemku na němž jsou postaveny


e) Byty a nebytové prostory – označením budovy v níž jsou vymezeny


….

Zápis se provede:
a) vklad – na základě povolení vkladu ke dni kdy byl návrh doručen


b) záznam – do 30 dnů po doručení rozhodnutí státního orgánu


c) poznámka – do 30 dnů po doručení listiny

* Právní vztah, který nelze doložit nebo je-li nesporný může být zapsán na základě notářského zápisu nebo na základě smíru (rozvod…)

* Pro zápis nových staveb, oddělovaných částí a věcného břemene musí být vyhotoven geometrický plán, u nových staveb též doklad o přidělení čísla

* Jako vlastník u novostaveb se zapisuje investor.

* Právní vztahy nemohou být dotčeny revizí údajů v katastru, opravou chyb v katastrálním operátu ani obnovou katastrálního operátu, pokud jejich změna není doložena listinou.

* Zápis jiných údajů a jejich změn se provádí na základě….

* Revize údajů v katastru – vyhlašuje katastrální úřad 

Oprava chyb v katastrálním operátu:
Na písemný návrh vlastníka opraví katastrální úřad chyby vzniklé: zřejmým omylem, nepřesností při podrobném měření pokud byly překročeny mezní odchylky. Oprava se provede do 30 dnů. Chyby vzniklé nesprávnostmi v listinách opraví na základě opravy listiny, provedené tím, kdo listinu vyhotovil.Oznámení o opravě nebo o opaku doručí katastrální úřad vlastníkovi.Do 30-ti dnů po opravě chyby je možné podat odvolání k zeměměřickému inspektorátu.

Ověřování – Katastrální úřad ověřuje opisy nebo kopie listin o právních vztazích ze sbírky listin. Při tomto ověřování neodpovídá katastrální úřad za obsah listiny.

POVINNOSTI VLASTNÍKŮ A JINÝCH OPRÁVNĚNÝCH, OBCÍ A STÁTNÍCH ORGÁNŮ

a) Vlastníci a jiní oprávnění jsou povinni:


1.) Na výzvu Katastrálního úřadu se zúčastnit jednání.

2.) Označit na vlastní náklad nesporné hranice svých pozemků.

3.) Na vyzvání doplnit chybějící údaje a odstranit chyby ve vyhotovených listinách, které předkládají k zápisu do katastru. Do 30 dnů.

4.) Ohlásit katastrálnímu úřadu změny týkající se jejich nemovitostí, a to do 30 dnů ode dne vzniku a předložit listinu, které změnu dokládá.

5.) Na vyzvání předložit listiny pro zápis do katastru.

b) Obce jsou povinny:

1.) Vyhlašují na základě oznámení katastrálního úřadu zahájení revize a obnovy katastrálního operátu, vysílají na ně své zástupce, spolupracují při zjišťování účasti vlastníků, podávají o průběhu informace.

2.) Pečují o trvalé označení územních hranic obcí

3.) Spolupracují při revizi katastru.

4.) Zasílají katastrálnímu úřadu svá rozhodnutí o nemov. při výkonu státní správy.

5.) Vyjadřují se ke změnám pomístního názvosloví.

c) Státní orgány – spolupracují s katastrálními úřady, poskytují bezplatně informace.

OBNOVA KATASTRÁLNÍHO OPERÁTU

Obnova katastrálního operátu – je to vyhotovení nového souboru geodetických a popisných informací ve formě počítačového souboru.


– Lze ji provést:
a) Novým mapováním



b) Přepracováním SGI



c) Na podkladě výsledků pozemkových úprav


– Obnovu katastrálního operátu zahájí katastrální úřad a oznámí její zahájení dotčené obci.


– Při obnově katastrálního operátu se doplňují parcely zemědělských a lesních pozemků evidovaných dosud ve zjednodušené evidenci.

a) Novým mapováním – používá se při nedostatečných podkladech, velkém počtu změn nebo při poškození podkladů.


– Zjišťování průběhu hranic – Zjišťuje se průběh správních hranic, hranic katastrálních území, hranic pozemků a vnější obvod staveb. Zjišťování hranic provádí komise (zástupci katastrálního úřadu a obce). Zjišťování průběhu hranic se provádí za účasti vlastníků. Nepřítomnost pozvaného vlastníka není na překážku. O výsledcích zjišťování sepíše předseda protokol.

b) Přepracováním – převádí se katastrální mapa z grafické podoby do formy počítačového souboru. 

c) Na podkladě výsledků pozemkových úprav – Využijí se výsledky komplexních pozemkových úprav. 

Námitky
– Katastrální úřad vyloží obsah SGI a SPI na nejméně 10 dnů k nahlédnutí.


– Obec oznámí dobu vyložení obnoveného katastrálního operátu.


– Vlastníci mohou podat námitky.

Vyhlášení platnosti obnoveného katastrálního operátu
– Katastrální úřad vyhlásí platnost ve stanovené lhůtě, pokud nebyly podány námitky proti obsahu nebo pokud byly námitky již vyřešeny. 

GEODETICKÉ PRÁCE A GEOMETRICKÉ PLÁNY

Geodetické práce
– slouží je k vytváření podkladů pro provádění změn v SGI, pro obnovu SPI a pro vytyčování hranic pozemků.


– Geometrickým základem jsou body bodového pole polohového v JTSK. Změny lze vyhotovovat i v jiném souřadnicovém systému, kde plní funkci katastrální mapy dříve vyhotovená mapa v jiném zobrazení.

Geometrický plán
– je nedělitelnou součástí listin, podle nichž má být proveden zápis do katastru, je-li třeba předmět zobrazit. Není ho třeba vyhotovit při doplňování parcel vzniklých na základě přídělového řízení (parcely jsou zobrazeny na základě upřesněného přídělového plánu).


– musí být ověřen , že odpovídá platným předpisům a opatřen souhlasem katastrálního úřadu s očíslováním parcel.


– Kopie geometrického plánu musí být ověřena osobou s oprávněním. 

ZÁVAZNOST ÚDAJŮ KATASTRU A VEŘEJNOST KATASTRU

Závazné údaje – parcelní číslo, geometrické určení nemovitosti, název a geometrické určení katastrálního území

Veřejnost katastru – katastr je veřejný a každý má právo do něj za přítomnosti pracovníka katastrálního úřadu nahlížet a pořizovat opisy a náčrty.

POSKYTOVÁNÍ ÚDAJŮ Z KATASTRU

Katastrální úřad na požádání vyhotoví z SGI a SPI výpis, opis, kopii nebo i identifikaci parcel. Toto jsou veřejné listiny prokazující stav evidovaný v katastru.

PORUŠENÍ POŘÁDKU NA ÚSEKU KATASTRU

Dopustí se ho ten kdo: 


1.) Na opakovanou výzvu se nedostaví (bez omluvy nebo zástupce) k jednání.

2.) Na vyzvání neoznačí nesporné vlastnické hranice svých pozemků.

3.) Na vyzvání nepředloží příslušné listiny a geometrické plány pro zápis do katastru.

4.) Neohlásí katastrálnímu úřadu změny údajů katastru týkající se nemovitostí.

5.) Ohlásí katastrálnímu úřadu nepravdivé údaje pro zápis do katastru.

6.) Neoprávněně změní údaje v katastru.

7.) Poškodí katastr.

8.) Poškodí, zničí nebo přemístí měřickou značku bodů bodového pole.

9.) Užije údaje katastru k jiným účelům než je stanoveno v § 1.

10.) Šíří údaje katastru bez souhlasu ČÚZAKu nebo nedodrží podmínky pro jejich šíření.

Katastrální úřad uloží pokutu. 

ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

Pozemek – část zemského povrchu oddělená od sousedních částí hranicí.

Parcela – pozemek, který je geometricky a polohově určen, zobrazen v katastrální mapě a označen parcelním číslem.

Stavební parcela – pozemek evidovaný v druhu jako zastavěná plocha a nádvoří.

Pozemková parcela – pozemek, který není stavební parcelou.

Geometrické určení nemovitosti  – určení tvaru a rozměru nemovitosti v zobrazovací rovině

Polohové určení nemovitosti – určení polohy ve vztahu k ostatním nemovitostem.

Výměra parcely – vyjádření plochy průmětu do zobrazovací roviny v m2. Velikost výměry vyplývá z geometrického určení a zaokrouhluje se na celé metry.

Katastrální mapa – polohopisná mapa velkého měřítka s popisem, která zobrazuje všechny nemovitosti. 

