Zákon č. 265/92 - O Zápisech vlastnických a jiných věcných práv k nemovitostem

* katastr nemovitostí – soupis nemovitostí a druhů staveb

* V roce 1951 byly zastaveny zápisy do pozemkových knih → na katastrálních úřadech vznikly právní oddělení pro evidování právních vztahů.

Evidované práva: 
1.) Vlastnické právo


2.) Zástavní právo


3.) Právo odpovídající věcnému břemeni – Musí vystihnout povinnost a možnost využití věcného břemena. Např.:Dohoda o možnosti používání cesty.


4.) Předkupní právo s účinky věcného břemena – Majitel je povinen nabídnout nemovitost kupujícímu s předkupním právem, ale on může odmítnout.


5.) Jiné práva stanovené zákonem 344/92 – Příslušnost státních organizací hospodařit se státním majetkem, Právo trvalého užívání nemovitostí, správa nemovitostí ve vlastnictví státu, oprávnění městských částí hlavního města Prahy hospodařit se svěřeným majetkem Prahy, oprávnění městských částí statutárních měst hospodařit se svěřeným majetkem, oprávnění rozpočtových a příspěvkových organizací obcí (např.: komunikace), práva právnických osob z obchodního nebo jiného rejstříku,…


* Práva se zapisují jen k nemovitostem evidovaným v katastru.

Druhy zápisu do Katastru nemovitostí:

 1.) Vklad 
– Vkladem se zapisují pouze práva ze zákonu 265/92(Vlastnické právo, zástavní právo, právo odpovídající věcnému břemeni a předkupní právo s účinky věcného břemena). 


– Vkladem se zapisují práva vzniklá na základě smlouvy (kupní, darovací, směnná…)


– Právní účinky vkladu vznikají na základě rozhodnutí o jeho povolení ke dni, kdy byl návrh doručen příslušnému orgánu.


–Každý má právo nahlédnout do evidence doručených žádostí.


– Řízení o povolení vkladu
– účastníci řízení jsou ti, kterých se smlouva týká (prodávající, kupující,…)



– Řízení o povolení vkladu je zahájeno dnem doručení návrhu řízení katastrálnímu úřadu.



– Návrh musí obsahovat:  


1.) Označení katastrálního úřadu, kterému je návrh určen, 


2.) jméno, trvalý pobyt, rodné číslo u fyz. osob nebo IČO u právnických osob, 


3.) označení práva, 


4.) Přílohy – listina smlouvy nebo úřední opis a je-li potřeba – plná moc, překlad do češtiny, listina opravňující nakládat s právem vzniklým přede rokem 1993



– Katastrální úřad zkoumá: 
1.) Zda návrhu na vklad nepřekáží stav v KN




2.) Vystižení záměru, určitost




3.) Předepsanou formu




4.) Zda jsou účastníci oprávněni nakládat s nemovitostí….


– Katastrální úřad návrh na vklad povolí, přeruší (kvůli špatné formě-je dána lhůta k opravě) anebo zamítne (je možno podat odvolání k soudu).

2.) Záznam – Záznamem se zapisují práva ze zákona 265/92 (vlastnické, zástavní, věcné břemeno, předkupní právo), která vznikla na základě rozhodnutí správních orgánů, soudů…(soudní řízení, dědictví, rozvod, komplexní pozemkové úpravy…).


– Obdobným způsobem záznamu se zapisují práva ze zákona 344/92


– Zapisuje se na základě listiny vyhotovené státním orgánem, soudem,…


– KÚ zkoumá správnost listiny. Poté provede záznam nebo listinu vrátí.

3.) Poznámka
 – Poznámkou se zapisují rozhodnutí, která omezují vlastníka při dispozici s nemovitostí. 


 – Poznámku zapíše nebo zruší KÚ na základě doručení rozhodnutí od soudu, exekutora, správce daně... 

Společná ustanovení  – 
Katastrální úřad "zaplombuje" v katastru nemovitost nejpozději následující den po doručení listiny, na jejímž podkladě se provádějí změny. 


Pořadí zápisů se řídí dobou doručení návrhu na zápis → princip priority


Každý má právo nahlédnout do katastru → princip veřejnosti operátu


Vklad – Zápis do katastrálního operátu. Má právoplatný charakter.


Záznam – Záznam nemá vliv na změnu, vznik nebo zánik práva. (právo vzniká už sepsáním listiny, na jejímž základě vzniká záznam - rozsudek soudu…)


Poznámka – Nemá právotvorný charakter. Může jen omezit disponování s nemovitostí. 

